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1.1

RKH Gesundheit 1. EinfUhrung

Einfiihrung

Ausgangslage

Die RKH Regionale Kliniken Holding und Services GmbH ist ein grolies kommunales Kii-
nikunternehmen in Baden-Wirttemberg, das in den nachsten Jahren als wichtigster Ge-
sundheitsanbieter in der Region ausgebaut werden soll. Durch eine enge Vernetzung der
einzelnen Standorte des Klinikunternehmens entsteht ein verbundweites medizinisches
Konzept, mit dem Ziel die einzelnen Kliniken mit Spezialangeboten aufzuwerten und eine
Grundversorgung in der Flache zu gewahrleisten, so dass die Bevdlkerung medizinisch
rundum aus einer Hand versorgt werden kann. Der einzelne Standort profitiert von den
Starken eines grofRen Verbunds, bewahrt aber gleichzeitig seine Individualitat. Schon seit
vielen Jahren bietet die RKH Regionale Kliniken Holding und Services GmbH eine hervor-
ragende medizinische Qualitat. Eine konsequente Qualitatspolitik, ein umfangreiches Ri-
sikomanagement und grol3e Investitionen in moderne Medizintechnik und bauliche Erneu-

erung sind dabei die Erfolgsgaranten.

Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH plant nunmehr, nach der Beendigung des stationaren
Krankenhausbetriebs in Neuenblrg im September 2026 den Standort als ambulantes Ge-
sundheitszentrum weiterzuentwickeln. Das Erdgeschoss des ehemaligen Krankenhauses
ist inzwischen weitgehend belegt bzw. fur konkrete Nutzungen vorgesehen (Neurologi-
sche Praxis, RKH MVZ Enzkreis-Kliniken). Parallel werden die Zulassung durch die Be-
rufsgenossenschaft und der stufenweise Aufbau der hausarztlichen Versorgung vorange-

trieben.

Neben der operativen Entwicklung des Gesundheitszentrums stellt sich die Frage nach
der langfristigen immobilienwirtschaftlichen Entwicklung des gesamten Krankenhausare-
als. Nach eingehender Prufung und Bewertung hat sich die RKH Enzkreis-Kliniken

gGmbH entschieden, das Areal als Gesamtheit zu verau3ern.

Auf Grundlage der bisherigen fachlichen Einschatzungen soll das Areal als Gesamtheit
veraulert werden. Eine Aufteilung zwischen Altbau und jungerem Bettenhaus wird auf-
grund der bestehenden technischen, funktionalen und grundstlicksbezogenen Verbindun-
gen als nachteilig eingeschatzt. Zudem soll mit der Gesamtverauferung fir Investoren ein
attraktives Umfeld geschaffen werden, das eine ganzheitliche Standortentwicklung er-

leichtert.
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RKH Gesundheit 1. Einfihrung

Die geplante VerauRerung als Gesamtareal eroffnet einem Investor zudem die Moglich-
keit, ein in sich schlissiges und wirtschaftlich tragfahiges Gesamtkonzept zu entwickeln.
Unterschiedliche Gebaudebereiche und Nutzungen kénnen miteinander verbunden, wirt-
schaftlich schwachere Flachen in ein Gbergeordnetes Gesamtkonzept integriert und not-

wendige bauliche Anpassungen einheitlich geplant werden.

Fir das Areal des ehemaligen Krankenhauses Neuenblirg soll daher in einem Bieterver-
fahren nach den Vorschriften des 2. Abschnitts der VOB/A ein Grundstiickskaufvertrag
vergeben werden. Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH hat sich zur Durchfihrung eines
Investorenauswahlverfahrens entschieden. Ziel dieses Verfahrens ist es, das bestmadgli-
che, wirtschaftliche, stadtebauliche, architektonische und funktionale Konzept fir die wei-

tere Nutzung des Grundstiicks zu finden.

Hierfar sind im Rahmen des Vergabeverfahrens Konzepte fur die Nachnutzung unter Be-
rucksichtigung der Anforderungen der RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH auszuarbeiten, die

eine medizinische und medizinnaher Nachnutzung berucksichtigen.
Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH beabsichtigt, die VeraulRerung des ehemaligen Kran-
kenhausareals nach den Vorgaben der EU VOB/A europaweit auszuschreiben und zu

vergeben.

Ablauf des Vergabeverfahrens

Das Vergabeverfahren wird von der RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH als Auftraggeber
durchgefihrt.

Das Vergabeverfahren wird nach § 3a EU Abs. 2 VOB/A als europaweites Verhandlungs-
verfahren mit Teilnahmewettbewerb durchgefihrt. Das Vergabeverfahren wird nach dem
unter Punkt 2.8 der Vergabeunterlagen aufgefiihrten voraussichtlichen Terminplan wie

folgt umgesetzt:

Die Bieter haben der RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH bis zum 05.01.2027, 12:00 Uhr ihr
1. indikatives Angebot vorzulegen, welches den Anforderungen dieser Vergabeunterlagen
entspricht. AnschlieBend wird die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH eine erste Verhand-

lungsrunde durchfiihren, die voraussichtlich am 12.01.2027 in Mihlacker stattfinden. Die
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Bieter werden gebeten, den Termin bereits zu reservieren. Gesonderte Einladungen fol-

gen nach Eingang des 1. indikativen Angebots.
Der Ablauf der Verhandlungsrunde wird im Einzelnen voraussichtlich wie folgt sein:

- 15 Minuten: Firmenvorstellung und Vorstellung der Teammitglieder fir das
Projekt (Projektleitung, Stellvertretung, Organisation des Teams,
Qualifikation), Darstellung Vorgehen, Konzept, Methoden durch

die Projektleitung (inkl. Organigramm der Verfahrensbeteiligten)

- 45 Minuten: Antworten und Erlduterungen zu den in Anlage 3 genannten
Anforderungen der einzelnen Kriterien, Vorstellung und Erlauterung

des Angebotes

- 20 Minuten: Kolloquium ,Gegenseitige Fragen und Antworten®, Aufklarung des

Angebotsinhaltes
- 20 Minuten: Darstellung und Erdrterung zum Preisangebot
- 20 Minuten: Vertragsanmerkungen

Im Anschluss an die Verhandlungsrunde wird die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH die An-
forderungen an die Investorenleistungen Uberarbeiten und die Bieter auffordern, auf Basis
der optimierten Vergabeunterlagen ein Uberarbeitetes Angebot voraussichtlich bis zum
02.02.2027, 12:00 Uhr einzureichen.

In der Folge werden die Bieter nochmals zu einer Verhandlungsrunde eingeladen, die am
15.02.2027 in Muhlacker stattfinden soll. Im Rahmen dieser Verhandlungsrunde von 90

Minuten pro Bieter sollen die Uberarbeiteten Angebote final besprochen werden.

AnschlieRend wird die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH — sofern erforderlich — die Anforde-
rungen an die zu vergebenden Investorenleistungen letztmalig Uberarbeiten und die Bieter
auffordern, auf Basis der dann finalen Vergabeunterlagen letztverbindliche Angebote vo-
raussichtlich bis zum 01.03.2027, 12:00 Uhr einzureichen.
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Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH wird sodann die Angebote prufen, nach den Zu-
schlagskriterien unter Punkt 2.13 der Vergabeunterlagen bewerten, einen Vergabevor-

schlag erarbeiten und den Zuschlag erteilen.

Sollte es bis zum Zeitpunkt der Angebotsabgabe etwaige weitere flir die Angebote rele-
vante Tatsachen geben, werden die Bieter hierliber unverziglich informiert, um diese mit

ihrem Angebot kalkulieren zu kénnen.
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2.2

RKH Gesundheit 2. Bewerbungsbedingungen

Bewerbungsbedingungen

Grundlagen des Verfahrens

Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH schreibt das Projekt ,Verdulerung des ehemaligen
Krankenhausareals in Neuenbiirg“ in einem europaweiten Verhandlungsverfahren mit
Teilnahmewettbewerb auf der Grundlage des § 3a EU Abs. 2 VOB/A, dieser Bewerbungs-

bedingungen und der weiteren Vergabeunterlagen.

Unklarheiten / RechtsverstoRe / Fragen

1. Enthalten die Vergabeunterlagen oder die den Bietern mitgeteilten, Gibergebenen
und zuganglich gemachten Unterlagen oder sonstigen Informationen Unklarheiten
oder verstolRen diese gegen geltendes Recht, so weist der Bieter die RKH Enz-
kreis-Kliniken gGmbH unverzlglich — spatestens jedoch mit der Angebotsabgabe
— schriftlich darauf hin. Anderenfalls kann er sich auf die Unklarheiten oder die
Rechtsverstdlie nicht berufen. Nicht aufgeklarte Unklarheiten hat der Bieter als von

ihm zu tragende Risiken in sein Angebot einzukalkulieren.

2. Die Bieter werden gebeten, der RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH mitzuteilen, wenn
wesentliche fur die Angebotskalkulation erforderliche Informationen fehlen. Die
RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH wird sich bemuhen, diese — soweit mdglich — un-

verzuglich zu beschaffen und den Bietern zur Verfligung zu stellen.

3. Ausklnfte werden nur schriftlich erteilt. Auskunftsersuchen zu Unklarheiten sind

unverzuglich Uber die elektronische Vergabeplattform zu stellen.

Auskunftsersuchen bzw. Fragen sind rechtzeitig, das heif3t nach Mdglichkeit spa-

testens 10 Kalendertage vor Ablauf der Angebotsfrist zu stellen.

Die Antworten zu dem Auskunftsersuchen werden gemaR den dazu bestehenden
vergaberechtlichen Erfordernissen in neutralisierter Form jeweils allen Bietern ge-
maf § 10c EU Abs. 1 VOB/A in Verbindung mit § 10b EU Abs. 6 Nr. 1 VOB/A bis

spatestens sechs Tage vor Ablauf der Angebotsfrist zur Verfligung gestellt.
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Die Beantwortung von Bieterfragen, Anderungen oder jegliche Mitteilung an die
Bieter im laufenden Vergabeverfahren erfolgt anonymisiert und neutral an alle Bie-
ter. Samtliche Angaben werden entsprechend den Erfordernissen der e-Vergabe
mittels elektronischer Informations- und Kommunikationsmittel transparent allen
Bietern mitgeteilt und auf der elektronischen Vergabeplattform, tber die die Bieter

die Vergabeunterlagen heruntergeladen haben, eingestellt.

Die Bieter haben sich regelmaBig iiber diese Plattform, letztmalig sechs Tage
vor Ablauf der Angebotsfrist, zu informieren, ob Mitteilungen eingestellt wor-

den sind.

Termine fur eine Ortbesichtigung kénnen mit der RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH
abgestimmt werden. Ortsbesichtigungen sind nicht verpflichtend, werden jedoch

empfohlen.

Terminwiinsche fur die Ortsbesichtigung sowie Fragen, die sich aus oder in Zu-
sammenhang mit der Ortsbesichtigung ergeben, sind ausschliellich Gber die Pro-

jektplattform zu stellen.

Etwaige Verfahrensrigen sind eindeutig als solche zu kennzeichnen. Auf die Ru-
gepflichten des Bieters nach den Vorgaben in der Bekanntmachung im EU-
Amtsblatt wird ausdriicklich hingewiesen. Auflierdem weist die RKH Enzkreis-Kli-
niken gGmbH auf die Rechtsbehelfspflicht des § 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB hin. Da-
nach ist ein Antrag auf Nachprifung unzulassig, soweit nach Eingang der Mittei-
lung des Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, mehr als 15 Kalen-

dertage vergangen sind.

Verfahrensrigen sind zu richten an:

fabian.bunzel@rkh-gesundheit.de

sowie die Rechtsberatung der RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH aus der Sozietat
BUSE Rechtsanwalte Steuerberater GmbH & Co. KG unter:

steinert@buse.de
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RKH Gesundheit 2. Bewerbungsbedingungen

6. Zustandig fir die Uberprifung von VerstéRen gegen das Vergaberecht im Wege

eines Nachprufungsverfahrens ist die

Vergabekammer Baden-Wiirttemberg
beim Regierungsprasidium Karlsruhe
Karl-Friedrich-StraBe 17
76133 Karlsruhe
Fax: 0721 - 9263985
https://rp.baden-wuerttemberg.de

Gewihrleistungsausschluss

1. Ferner wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Vergabeunterlagen samt
Anlagen eventuell unzutreffende oder auch unvollstdndige Angaben enthalten
konnen. Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH tUbernimmt hierfur — soweit rechtlich
zuldssig — keine Haftung. Die Bieter missen daher die Informationen der RKH

Enzkreis-Kliniken gGmbH entsprechend Gberprifen.

2. Die Bieter bestatigen mit inrem Angebot, sich ausreichend uber die tatsachlichen
Voraussetzungen informiert zu haben. Sie erkennen an, dass die RKH Enzkreis-
Kliniken gGmbH keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Unterla-
gen und Informationen GUbernehmen kann und ihnen insoweit keine Schadenser-

satzanspriche zustehen.

Unzuldssige Wettbewerbsbeschriankungen

Angebote von Bietern, die sich im Zusammenhang mit diesem Vergabeverfahren an einer

unzulassigen Wettbewerbsbeschrankung beteiligen, werden ausgeschlossen.

Angebot
1. Dem Angebot sind die Ubersandten Vergabeunterlagen einschlief3lich aller Anla-

gen zu Grunde zu legen.

2. Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH erbittet von den Bietern entsprechend umfas-

sende und prazise Angebote, die den inhaltlichen Anforderungen unter Punkt 4

10
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RKH Gesundheit 2. Bewerbungsbedingungen

der Vergabeunterlagen entsprechen. Daneben haben die Bieter bei der Erstellung
ihrer Angebote auch die unter Punkt 3 der Vergabeunterlagen genannten Grund-

lagen flr ihre Angebote zu berlicksichtigen.

Das Angebot ist in deutscher Sprache abzufassen.

Alle Preise sind in Euro bzw. Cent anzugeben.

Samtliche Anderungen des Bieters an seinen Eintragungen miissen zweifelsfrei

sein.

Samtliche zur Bearbeitung des Angebots erforderliche Unterlagen hat der Bieter

seinem Angebot beizufugen.

Das 1. indikative Angebot ist bis zum Ablauf der Angebotsfrist am 05.01.2027,

12:00 Uhr elektronisch Uber die Vergabeplattform einzureichen

Zur Wahrung der Angebotsfrist ist der Eingang des digitalen Angebots in
Textform nach § 126b BGB entscheidend. Angebote ausschliellich in Papier-
form, per E-Mail oder Telefax oder Angebote Uber die nicht dafur vorgesehenen
Funktionen der Vergabeplattform (etwa das Bieterkommunikationstool), sind nicht

zugelassen und werden von der Wertung ausgeschlossen.

Fir das Angebot flllen Sie bitte das Angebotsformular unter Punkt 5 der Verga-
beunterlagen sowie das als Anlage 1 der Vergabeunterlagen eingefuhrte Hono-
rarparameterblatt aus und unterzeichnen diese. Zusammen mit den Ubrigen fir lhr
Angebot erforderlichen Unterlagen sind diese Formulare — wie zuvor beschrieben

— zusammen mit dem Angebot Uber die Vergabeplattform einzureichen.

Ein eingereichtes Angebot kann bis zum Ablauf der Angebotsfrist schriftlich zu-

rickgezogen werden.

Von der Méglichkeit der Nachforderung fehlender Erklarungen und Nachweise ge-
maRk § 16a EU Abs. 1 VOB/A macht die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH Gebrauch.
Der Gebrauch des Nachforderungsrechts erfolgt mit angemessenen Fristen ge-

genulber allen ggf. betroffenen Bietern gleichermalien.

11
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2.7

2.8

RKH Gesundheit 2. Bewerbungsbedingungen

11. Da es sich um ein Verhandlungsverfahren mit vorherigem Teilnahmewettbewerb
handelt, bleiben die 1. indikativen Angebote bis zum Einreichungstermin ver-
schlossen, werden aber nicht im Beisein der Bieter und/oder ihrer Bevollmachtig-
ten geoffnet.

12. Der Bieter halt sich bis zum 30.04.2027 an sein im Verfahren abgegebenes letzt-
verbindliches Angebot gebunden.

Keine Lose

Die Leistungen werden nicht in Lose aufgeteilt.

Keine Nebenangebote

Nebenangebote sind nicht zugelassen und werden von der Wertung ausgeschlossen.

Angebotsfrist und Terminplan

Die Angebotsfrist fir den Eingang der 1. indikativen Angebote endet am
05.01.2027, 12:00 Uhr. Angebote, die nicht rechtzeitig digital gemal Punkt 2.5,

Ziffer 7 eingehen, werden nicht berlcksichtigt.

Fir das Vergabeverfahren ,VerduBerung des ehemaligen Krankenhausareals in
Neuenbiirg | Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb nach der EU
VOB/A fiir den Investorenwettbewerb auf dem Gelénde des friiheren Krankenhau-
ses Neuenbiirg“ gilt nachfolgender vorlaufiger Terminplan, auf den sich die Bieter
einzurichten haben, der sich aber im Laufe des Vergabeverfahrens gegebenenfalls

noch andern kann:

12



RKH Gesundheit 2. Bewerbungsbedingungen

RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH

des in ] mit Teil nach der EU VOBY/A fiir den Investorenwettbewerb auf dem Gelande des fritheren Krankenhauses Neuenbiirg

- Voraussichtlicher Zeitplan -

2026 2027 1

Gidober

Noverber Dezerber Tanvar Fabruar W Tpil
0102 | 0505 | 1216 | 1675 | 2630 | w206 | Go-13 | t6-20. Ta-e. | 715 | 73t o1 Gioe | 1115 | 1622 | 2528 | o105 [ 0s-t2. | 1519 | 2225 | o105 | 012 | is-to | 2236 | seat | 010z | 0509 | ta-ie

T Eq 0108 o711

525 | %630

Versand Bekanntmachung an das EU-Amsblatt 14.10.2026

Erstellung der Teilnahmeantrége (mind. 30 Kalendertage)

Eingang der Teilnahmeantrage 16.11/2026

[Auswertung der Teilnahmeantréige

Aufforderung zur Abgabe der 1. indikativen Angebote 23112026

Erstellung der 1. indikativen Angebote (mind. 30 Kalendertage)

Eingang der 1. indikativen Angebote 05.01.2027

Priifung der 1. indikativen Angebote

1. Verhandiungsrunde und Angebotsvorstellung in Mhlacker 12.00.2027

Aufforderung zur Abgabe iiberarbeiteter Angebote 19012027

Eingang der iiberarbeiteten Angebote 02.00.2027

Priifung der iberarbeiteten Angebote 10002.2027

2. Verhandlungsrunde in Miihlacker 15.02}2027

zur Abgabe der Angebote 22020027

Eingang der letztverbindiichen Angebote 01.03{2027

Priifung der letztverbindiichen Angebote, Erarbeitung Vergabevorschiag,
interne Beschlussfassung

Versand Vorabinformation nach § 134 GWB (mind. 10 Kalendertage) 29.03}2027

Zuschlag und Vertragsschluss 09.04.2007

Bindefrist 30.0412027

13
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2.9 Kosten und Entschadigung

Die Teilnahme der Bieter am Vergabeverfahren erfolgt ohne Ersatz von Kosten

oder eine Entschadigung durch die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH.

Fir den Fall, dass die Ausschreibung aufgehoben wird, sind — soweit rechtlich zu-

lassig — Entschadigungsanspriiche des Bieters ausgeschlossen.

2.10 Bietergemeinschaft

1.

Eine Bietergemeinschaft mehrerer Kooperationspartner ist zulassig.

Eine Bietergemeinschaft hat mit ihnrem Angebot eine von allen Mitgliedern rechts-

verbindliche unterschriebene Erklarung abzugeben, in der:

die Bildung einer gesamtschuldnerisch haftenden Arbeitsgemeinschaft er-
klart ist,

- alle Mitglieder aufgefuhrt sind und in der der fur die Durchfihrung des Ver-

fahrens bevollmachtigte Vertreter bezeichnet ist,

- erklart wird, dass alle Mitglieder als Gesamtschuldner haften sowie

- ein Kreditinstitut und die Nummer des Kontos angegeben werden, auf das
im Auftragsfall samtliche Zahlungen der RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH mit

schuldbefreiender Wirkung geleistet werden konnen.

Zur Erklarung der Bietergemeinschaft im Vergabeverfahren ,VerduBerung des
ehemaligen Krankenhausareals in Neuenblirg | Verhandlungsverfahren mit Teil-
nahmewettbewerb nach der EU VOB/A fiir den Investorenwettbewerb auf dem Ge-
ldnde des friiheren Krankenhauses Neuenblirg“ist das unter Anlage 2 der Verga-

beunterlagen beigefligte Formular zu verwenden.

14
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2.11 Vertraulichkeit

1. Die Vergabeunterlagen samt Anlagen durfen nur bis zur Erstellung des letztver-
bindlichen Angebotes verwendet werden. Alle Unterlagen, die den Bietern im Zu-
sammenhang mit dem Vergabeverfahren tiberlassen werden, diirfen ohne Zustim-
mung der RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH nicht fir andere Zwecke verwendet, ver-

vielfaltigt oder Dritten zuganglich gemacht werden (auch nicht auszugsweise).

2. Das von den Bietern beschaftigte Personal ist zur entsprechenden Geheimhaltung
zu verpflichten. Dies gilt auch fir alle vom Bieter im Zusammenhang mit diesem
Projekt beauftragten oder einbezogenen Unternehmen, insbesondere fiir Koope-

rationspartner.

3. Die Bieter werden gebeten, fur den Fall eines Nachprifungsverfahrens die Teile
ihres Angebots zu benennen bzw. eindeutig zu kennzeichnen (z.B. durch farbliche
Markierung), die nicht im Rahmen einer Akteneinsicht bekannt gegeben werden
darfen.

2.12 Nachunternehmer

1. Sofern die Bieter beabsichtigen, Teile der Leistungen von einem Nachunternehmer
erbringen zu lassen, mussen sie in ihrem Angebot Art und Umfang der durch einen
Nachunternehmer zu erbringenden Leistungen angeben und die vorgesehenen

Unternehmen benennen.

2. Auf Verlangen der RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH sind fur den benannten Nach-

unternehmer entsprechende Eignungs- und Verfugbarkeitsnachweise vorzulegen.
3. Die Bieter durfen unabhangig von Art und Umfang der Teilleistungen ohne die vor-

herige schriftliche Zustimmung der RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH keine Nachun-

ternehmer beauftragen.
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2.13 Kriterien fiir die Auftragserteilung

1. Kriterium fir die Auftragserteilung ist die Wirtschaftlichkeit des Angebots. Die Wirt-
schaftlichkeit der eingehenden Angebote bewertet die RKH Enzkreis-Kliniken

gGmbH anhand der folgenden Kriterien und Gewichtung:

a) Grundstiickskaufpreis 30 %

b) Investorenkonzept zur Umsetzung der Vorgaben
fur die Schaffung einer Gesundheitsimmobilie, die die
gewachsene medizinische Tradition des Standorts unter
veranderten Rahmenbedingungen fortfiihrt und das Areal
zu einem Gesundheitszentrum bzw. Gesundheitscampus
weiterentwickelt 70 %
- Qualitat des Gesundheits- und Versorgungskonzepts
unter Berucksichtigung von: (davon 35 %)
. SchlUssigkeit der vorgesehenen medizinischen,
pflegerischen, therapeutischen, rehabilitativen,

praventiven und erganzenden gesundheitsnahen

Angebote,

. inhaltliche Breite und sinnvolle Kombination dieser
Nutzungen,

. langfristige Tragfahigkeit und Anpassungsfahigkeit

des Gesundheitscampus,
. Einbindung ambulanter, stationarer, pflegerischer,
therapeutischer und rehabilitativer Leistungserbringer.
- Fortfihrung der medizinischen Standortfunktion unter Berlick-
sichtigung von: (davon 25 %)
. Erkennbare Anknupfung an die bisherige medi-
zinische Funktion des Standorts,
. Schaffung eines fur die Bevolkerung wahrnehmbaren
medizinischen Ankerbetriebs,
. vorgesehene Kommunikation und Markenbildung
des Standorts als Gesundheitszentrum bzw.
Gesundheitscampus.

N Soziale und gemeinwohlbezogene Qualitat unter Bertck-

16



R

RKH Gesundheit 2. Bewerbungsbedingungen

sichtigung von: (davon 10 %)

. Zuganglichkeit der Angebote flur unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen,

. Bertcksichtigung alterer, pflegebedurftiger oder mobili-
tatseingeschrankter Personen,

. Integration von Beratungs-, Selbsthilfe- oder ergan-

zenden gesundheitsnahen Angeboten

Das Kriterium ,Grundstiickskaufpreis® nach Ziffer 1. lit. a) nebst der Unterkriterien
wird, wie in der Wertungsmatrix nach Anlage 3 der Vergabeunterlagen dargestellt,

gewertet.

Far das Kriterium ,/Investorenkonzept zur Umsetzung der Vorgaben fiir die Schaf-
fung einer Gesundheitsimmobilie, die die gewachsene medizinische Tradition des
Standorts unter verdnderten Rahmenbedingungen fortfiihrt und das Areal zu ei-
nem Gesundheitszentrum bzw. Gesundheitscampus weiterentwickelt‘ unter Ziffer

1. lit. b) nebst der Unterkriterien erfolgt eine Bewertung auf folgender Punkteskala:

- Anforderungen in vollem Umfang erfulit: 3 Punkte
- Anforderungen erfiillt: 2 Punkte
- Anforderungen nur teilweise erfiillt: 1 Punkt

- Anforderungen nicht erfullt / keine Aussagen: 0 Punkte

Zum Vorgehen bei der Wertung wird auf die Wertungsmatrix in Anlage 3 der

Vergabeunterlagen verwiesen.

Im Hinblick auf die vorgenannte Bewertung macht die RKH Enzkreis-Kliniken
gGmbH deutlich, dass bei der Punktevergabe die vergaberechtlichen Grundsatze
von Transparenz und Gleichbehandlung stets eingehalten werden. Insbesondere
fur die Punktevergabe im Hauptkriterium nach Ziffer 1. lit. b) bedeutet dies, dass
der Auftraggeber die Ausfuhrungen der Bieter eingehend nach den in der Wer-
tungsmatrix in Anlage 3 der Vergabeunterlagen dargestellten Vorgaben werten

wird.
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6. Die Bewertung in den einzelnen Kriterien wird sodann mit dem Gewichtungspro-
zentsatz des jeweiligen Kriteriums multipliziert und ergibt die gewichtete Punktzahl.

7. Der Bieter mit der hochsten Punktzahl insgesamt (Addition aller Kriterien) erhalt

den Zuschlag.

2.14 Aufhebung des Verfahrens

Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH behalt sich vor, das Vergabeverfahren ,VerduRerung
des ehemaligen Krankenhausareals in Neuenblirg | Verhandlungsverfahren mit Teilnah-
mewettbewerb nach der EU VOB/A fiir den Investorenwettbewerb auf dem Geldnde des
friiheren Krankenhauses Neuenblirg” durch Verzicht auf die Auftragserteilung geman §
63 Abs. 1 VgV zu beenden.

Ein Verzicht auf die Auftragserteilung kommt fur die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH aller-
dings nur dann in Betracht, wenn die Fortfiihrung des Vergabeverfahrens nicht mehr sinn-

voll und / oder zweckmalig ist und dies fur sie auch nachvollziehbar und plausibel ist.

Ein Verzicht auf die Auftragserteilung kann daher grundsatzlich nur in den gesetzlich ge-

nannten Fallen erfolgen, wenn

a) kein Angebot eingegangen ist, das den Bewerbungsbedingungen dieser Vergabe-

unterlagen entspricht,

b) sich die Grundlagen des Vergabeverfahrens wesentlich geandert haben,
c) kein wirtschaftliches Ergebnis erzielt wurde

oder
d) andere schwerwiegende Grinde bestehen.
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Anwendbarkeit des Landestariftreue- und Mindestlohngesetzes (LTMG) und Erkla-

rung hach dem Mindestlohngesetz (MiLoG)

Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH hat bei der Auftragsvergabe die Bestimmungen des
LTMG zu beachten. Sie wird einen fairen Wettbewerb um das wirtschaftlichste Angebot
bei der Vergabe offentlicher Auftrage sicherstellen, bei gleichzeitiger Sicherung von Tarif-

treue und Einhaltung des Mindestlohns.

Hierzu werden die Bieter bei Angebotsabgabe eine Verpflichtungserklarung fir 6ffentliche

Auftrage nach dem LTMG gemaf Anlage 4 der Vergabeunterlagen vorlegen.

Die Erklarung nach dem MiLoG gemal’ Anlage 5 der Vergabeunterlagen haben die Bieter

mit ihrem 1. indikativen Angebot vorzulegen.

Erklarungen zu Russlandsanktionen

Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH hat bei der Auftragsvergabe schlieRlich auch die Er-
klarung zu Russlandsanktionen nach Anlage 6 der Vergabeunterlagen abzufordern, die

von den Bietern mit dem 1. indikativen Angebot vorzulegen sind.
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Angebotsgrundlagen (Status quo)

Vorbemerkung

Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH bernimmt keine Haftung fir die Richtigkeit und Voll-
standigkeit der in den Vergabeunterlagen oder im Verlauf des Verfahrens den Bietern

mitgeteilten Angaben, Unterlagen und Informationen.

Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH tbernimmt keine Haftung daflir, dass die genannten

derzeitigen Gegebenheiten vollstandig erfasst und inhaltlich richtig wiedergegeben sind.

Die Bieter haben sich daher selbst Gber die Grundlage der Angebote zu informieren und
etwaige Risiken in ihre Angebote einzukalkulieren. Die Bieter werden insbesondere gebe-
ten, der RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH mitzuteilen, wenn wesentliche fur die Ange-
botskalkulation erforderlichen Informationen fehlen. Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH
wird sich bemudhen, diese — soweit méglich — unverziglich zu beschaffen und den Bietern

zur Verfugung zu stellen.

Tatsachliche und rechtliche Gegebenheiten

Das Areal des ehemaligen Krankenhauses in Neuenbirg befindet sich an der Marxzeller
Stralde 46 in 75305 Neuenblrg. Im Einzelnen handelt es sich bei der mit dem Kranken-
haus Neuenbilrg bebauten Flache um das Grundstuck, Flurstiick 728 sowie die Flurstlicke
Nr. 6117/7, Nr. 721/7 und Nr. 721/8.

Fur diesen Bereich gibt es keinen geltenden Bebauungsplan. Eine Bebauung ist daher
grundsatzlich nur nach § 34 BauGB mdglich, wenn sich das Gebaude nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflachen, die Uberbaut werden
sollen, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Erschlielung gesichert ist,

gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Im Flachennutzungsplan fur das Areal ist wiederum Gemeinbedarf Krankenhaus festge-

setzt, wie der nachfolgenden Grafik zu entnehmen ist:
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Der Flachennutzungsplan ist aber rechtlich nur als Absichtserklarung der Stadt Neuen-
birg zu verstehen und entfaltet seinen Wirkung nur fur die Aufstellung eines neuen Be-
bauungsplans. Zur Genehmigung bzw. Ablehnung eines Bauvorhabens kann der Fla-

chennutzungsplan nicht herangezogen werden.

Die zum Areal gehdrenden Grundsticke umfassen insgesamt 24.983 m?. Die Grund-

stlcksflachen verteilen sich wie folgt:

Flurstick Gemarkung Grundstucksflache
728 Neuenblrg 17.848 m?
72117 Neuenbdlrg 233 m?
721/8 Neuenblirg 133 m?
671717 Grafenhausen, Gemeinde Birkenfeld 6.769 m?
Gesamt 24.983 m?
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Das mit dem Krankenhauskomplex bebaute Hauptgrundstick, Flurstiick 728, wird Uber
die Marxzeller Stral3e erschlossen. Die weiteren Grundstlicke werden Uber den Tannen-
burgweg erreicht und dienen insbesondere als Stellplatzflachen. Das Flurstick 6717/7
umfasst daruber hinaus Grin- und Waldflachen. Nach den vorliegenden Bestandsunter-
lagen sind dem Areal insgesamt 111 Pkw-Stellplatze im Freien zugeordnet.

Die vorhandene Krankenhausbebauung besteht aus einem alteren Gebaudekomplex und
dem im Jahr 2011 bezugsfertig gestellten jungeren Klinikgebdude, nachfolgend als ,Alt-

bau“ und ,Neubau* bezeichnet.

Der Altbau umfasst einen Ostfliigel mit rund 6.600 m? Brutto-Grundflache und einen Nord-
fligel mit rund 1.950 m? Brutto-Grundflache. Die urspringliche Gebaudesubstanz des
Ostfliigels geht auf das 19. Jahrhundert zurlick; der Nordflligel wurde im Wesentlichen in
den 1970er-Jahren errichtet. Im Nordflligel befinden sich insbesondere die ehemalige In-
termediate-Care-Station und der friihere Operationsbereich. Der Gebdudekomplex wurde

Uber einen langeren Zeitraum mehrfach umgebaut, erweitert und modernisiert. Nach der
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vorliegenden Zustandsbeurteilung bestehen erhebliche bauliche, technische und funktio-
nale Defizite; eine wirtschaftlich tragfahige Weiterverwendung des Altbaus wird nach dem

derzeitigen Kenntnisstand nicht angenommen.

Der Neubau verfligt Uber ein teilweise ausgebildetes zweites Untergeschoss, ein erstes
Untergeschoss, ein Erdgeschoss, drei Obergeschosse sowie ein viertes Obergeschoss
als Technik- und Staffelgeschoss. Im Untergeschoss befinden sich unter anderem Lager-
und Abstellraume sowie eine Kiche mit Speiseraum beziehungsweise Mensa. Das Erd-
geschoss umfasst Blro-, Verwaltungs-, Untersuchungs- und Behandlungsraume sowie
zugehdrige Nebenraume. Die ersten drei Obergeschosse sind durch die friihere Stations-
nutzung mit Patientenzimmern, zugeordneten Nasszellen sowie Funktions- und Gemein-
schaftsrdumen gepragt. Die ErschlieRung erfolgt Gber drei Treppenhauser und zwei Kran-

kenhausaufzige; das vierte Obergeschoss wird von den Aufziigen nicht angefahren.

Bei einer Bestandsaufnahme im Juli 2026 befand sich der Neubau augenscheinlich Uber-
wiegend in einem guten Instandhaltungszustand. Die Eignung fir eine konkrete Nachnut-
zung und die hierfur erforderlichen baulichen und technischen Anpassungen sind anhand
des jeweiligen Nutzungskonzepts zu untersuchen. Die vorliegende Flachenaufstellung
setzt fur den Neubau insgesamt rund 6.150 m? Mietflache an. Diese Angabe beschreibt
die fur eine Nachnutzung angesetzten Flachen und stellt keine Aussage Uber den aktuel-

len Vermietungsstand dar.

Zwischen Altbau und Neubau bestehen bauliche und technische Verbindungen. Im Altbau
befinden sich weiterhin technische Anlagen und Versorgungseinrichtungen, die fir den
Betrieb des Neubaus erforderlich sind. Bei einem Ruckbau sind deshalb insbesondere die
technische Entflechtung, die Sicherung der verbleibenden Gebaudeteile und die Aufrecht-

erhaltung der erforderlichen ErschlieRungs- und Rettungswege zu berlcksichtigen.

Am Standort besteht bereits eine ambulante Nutzung durch das RKH MVZ mit den Fach-
richtungen Orthopadie und Rheumatologie (ca. 518 m?). Darliber hinaus sind flir eine neu-
rologische Praxis im Erdgeschoss rund 292 m? ausschlie3lich nutzbare Praxis- und Buro-
flache vermietet. Hinzu kommen pauschalierte anteilige Gemeinschaftsflachen von 45 m?,

insbesondere fir das Foyer.

Zum benachbarten Seniorenzentrum Sonnhalde, Marxzeller Strale 52, Flurstiick 728/1,

besteht auf Ebene des ersten Untergeschosses ein eingeschossiger Verbindungsbau. Die
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am Krankenhausstandort vorhandene Warmeversorgungsanlage versorgt auch das Se-
niorenzentrum mit Warme und Warmwasser. Hierzu besteht eine grundbuchlich gesi-
cherte Reallast. Zugunsten des Nachbargrundstiicks bestehen aulerdem Geh-, Fahr-,
Durchgangs- und Versorgungsleitungsrechte sowie ein Mitnutzungsrecht an Stellplatzen
auf dem Flurstick 721/8.

Auf dem Flurstiick 728 befindet sich ferner die Rettungswache des Deutschen Roten
Kreuzes. Zugunsten des Deutschen Roten Kreuzes, Kreisverband Pforzheim e. V., ist ein
Erbbaurecht mit einer Laufzeit bis zum 14. Juli 2058 eingetragen. Im zugehdrigen Ver-
tragslageplan ist eine Rettungswachenflache von rund 220 m? gekennzeichnet. Die beab-
sichtigte Beschrankung des Erbbaurechts auf diese Teilflache ist nach dem Stand der

vorliegenden Unterlagen noch nicht als grundbuchlich vollzogen dokumentiert.
Die tatsachlichen und rechtlichen Gegebenheiten zum Grundstlick und des Krankenhau-

ses in Muhlacker ergeben sich im Wesentlichen aus dem Lageplan, den Grundrissen so-

wie der Fotodokumentation nach Anlage 7 der Vergabeunterlagen.
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Anforderungen an die Angebote

Aufgabenbeschreibung (Gegenstand des Angebotes)

Ausgangspunkt und Zielbild

Mit der Einstellung des stationaren Betriebs am Standort Neuenbiirg zum 30.09.2026 soll
das bisherige Krankenhausareal geordnet, flir die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH wirt-

schaftlich tragfahig und stadtebaulich vertraglich weiterentwickelt werden.

Ziel ist die Entwicklung eines zukunftsfahigen (ambulanten) Gesundheitsstandortes Neu-
enburg, der an die gewachsene medizinische Tradition des Standortes anknupft und diese
unter veranderten Rahmenbedingungen neu ausrichtet. Der Standort soll perspektivisch
als Gesundheitscampus mit medizinischen, pflegerischen, therapeutischen, praventiven,

sozialen oder vergleichbaren Inhalten weiterentwickelt werden.

Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH beziehungsweise die RKH MVZ Enzkreis-Kliniken
gGmbH sind bereit, sich auch kinftig in der ambulanten, akutnahen und gegebenenfalls
notfallnahen Versorgung am Standort Neuenblrg zu engagieren. Gemeinsam mit dem
Enzkreis soll die Weiterentwicklung des bisherigen Krankenhausstandortes zu einem am-
bulanten Gesundheitsstandort aktiv mitgestaltet werden. Die RKH Enzkreis-Kliniken
gGmbH und der Enzkreis sind sich dabei der besonderen Verantwortung fir die Raum-
schaft Neuenblrg beziehungsweise den westlichen Enzkreis bewusst, die sich aus der

Einstellung der stationaren Versorgung am Standort Neuenbdrg ergibt.

Wirtschaftliche Tragfahigkeit

Fir den Enzkreis und die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH darf durch die Nachnutzung kein
wirtschaftliches und unternehmerisches Risiko entstehen. Der Enzkreis ist in der Bezu-
schussung von Leistungen auRerhalb der Daseinsvorsorge allein beihilferechtlich be-
grenzt. Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH kdnnen keine Querfinanzierung aus dem Kran-
kenhausbetrieb am Standort Mihlacker leisten. Die Nachnutzung muss im Ergebnis wirt-
schaftlich tragfahig sein. Ziel ist eine Struktur, die dauerhaft ohne strukturelle Defizitfinan-

zierung betrieben werden kann.
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Medizinische Versorgungsqualitat

Das bestehende beziehungsweise weiterzuentwickelnde MVZ Neuenblirg soll den medi-

zinischen Ausgangspunkt fir die Entwicklung des Standortes bilden.

Als Entwicklungsrichtungen kommen neben den bestehenden Fachrichtungen Orthopadie
und Rheumatologie insbesondere Allgemeinmedizin beziehungsweise hausarztliche Ver-
sorgung sowie eine BG-Sprechstunde in Betracht, soweit diese rechtlich, organisatorisch
und wirtschaftlich darstellbar sind. Perspektivisch soll das MVZ zu einem primarversor-
gungsnahen ambulanten Leistungsangebot weiterentwickelt werden und — soweit darstell-

bar — auch akut- und notfallnahe ambulante Versorgungsangebote abbilden.

Erganzend sollen weitere eigenstandige facharztliche Praxen beziehungsweise Angebote
fur den Standort gewonnen werden. Damit soll eine ambulant und gesundheitsnah aus-
gerichtete Struktur entstehen, die zur Versorgung der Bevoélkerung in Neuenbiirg und der

umliegenden Raumschaft beitragt.

Als Orientierungsrahmen soll gelten, dass mindestens rund 75 % der vermieteten bezie-
hungsweise wirtschaftlich verwerteten Flachen unmittelbar medizinischen, therapeuti-
schen, pflegerischen, rehabilitativen, praventiven oder vergleichbaren gesundheitsbezo-
genen Leistungen dienen sollen. Bis zu rund 25 % der vermieteten beziehungsweise wirt-
schaftlich verwerteten Flachen kdnnen fir erganzende, mit dem Gesundheitsstandort zu-
sammenhangende Dienstleistungen genutzt werden. Diese Aufteilung ist als steuernde
Leitlinie und nicht als starre Einzelraumquote zu verstehen. Entscheidend ist, dass der

Gesamtcharakter des Areals als Gesundheitsstandort gewahrt bleibt.

Reine Fremdnutzungen ohne erkennbaren Bezug zu Gesundheit, Pflege, Therapie, Pra-
vention, Betreuung oder sozialer Versorgung sollen nur in Betracht kommen, wenn sie
wirtschaftlich sinnvoll sind, die Entwicklung des Gesundheitsstandortes nicht beeintrach-
tigen, einer spateren Eigentimer-, Trager- oder Investorenstruktur nicht entgegenstehen

und im Gesamtbild des Areals untergeordnet bleiben.
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Weiterentwicklung der Eigentimer-, Trager- und Investorenstruktur

Zur Umsetzung der Zielsetzungen wird eine tragfahige neue Eigentimer-, Trager- oder
Investorenstruktur fur das Areal erforderlich sein. Die Weiterentwicklung des Kranken-
hausareals umfasst neben medizinischen und versorgungsbezogenen Fragen auch er-
hebliche immobilienwirtschaftliche, bauliche, finanzielle und projektentwicklungsbezo-

gene Aufgaben.

Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH beziehungsweise die RKH MVZ Enzkreis-Kliniken
gGmbH sind bereit, sich auch kiinftig in der ambulanten, akutnahen und gegebenenfalls
notfallnahen Versorgung am Standort Neuenbirg zu engagieren. Die Entwicklung, Finan-
zierung, bauliche Transformation, Bewirtschaftung und langfristige Projektentwicklung
des Gesamtareals gehdren jedoch nicht zu den Kernaufgaben der RKH Enzkreis-Kliniken
gGmbH als Kliniktrager. Mit der Weiterentwicklung des Standortes sollen sich die RKH
Enzkreis-Kliniken gGmbH daher aus Betrieb und Besitz der Immobilie beziehungsweise
Liegenschaft zurlickziehen und in Bezug auf das MVZ klnftig als Mieter beziehungsweise

Nutzer agieren.

Auch die Stadt Neuenblirg sieht sich nach derzeitigem Stand nicht in der Rolle, das Areal
dauerhaft selbst als Eigentimerin, Projektentwicklerin oder Betreiberin weiterzuentwi-
ckeln. Sie begleitet die Nachnutzung jedoch im Rahmen ihrer kommunalen Zustandigkei-
ten konstruktiv mit dem Ziel, eine wirtschaftlich tragfahige, stadtebaulich vertragliche und

versorgungsbezogen sinnvolle Entwicklung zu ermdglichen.

Die kunftige Struktur kann privatwirtschaftlich, kommunal, gemeinnutzig, genossenschaft-
lich oder gemischt ausgestaltet sein. Mal3geblich ist, dass sie die wirtschaftliche Tragfa-
higkeit, die bauliche Weiterentwicklung und die langfristige Sicherung geeigneter Nutzun-
gen gewahrleistet. Die immobilienbezogene Entwicklung und der operative Betrieb einzel-

ner Nutzungen kdnnen dabei getrennt organisiert werden.

Parallel zur Klarung der kinftigen Eigentimer-, Trager- oder Investorenstruktur kdnnen
bereits Miet- und Nutzungsinteressenten angesprochen und — soweit sinnvoll — vertraglich
gebunden werden. Dabei ist transparent zu machen, dass sich die Eigentimer- bezie-

hungsweise Tragerstruktur des Areals im weiteren Prozess verandern kann. Miet- und
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Nutzungsverhaltnisse sollen so ausgestaltet werden, dass sie mit einer spateren Eigentu-
mernachfolge vereinbar sind und die langfristige Entwicklung des Areals nicht unange-

messen einschranken.

Perspektive der Stadt Neuenblirg

Die klinftige Nutzung des Gebaudes und des Areals soll einen erkennbaren Bezug zur

gesundheitlichen, pflegerischen, therapeutischen oder sozialen Versorgung behalten.

Bei der weiteren Entwicklung ist zu berlicksichtigen, dass der Altbau baulich und technisch
abgangig ist und deswegen schwierig in ein Nachnutzungskonzept integriert werden kann.
Der Erhalt des Altbaus darf deswegen keine zwingende Voraussetzung fuir eine tragfahige
Nachnutzung, einen Verkauf oder den Einstieg eines neuen Eigentiimers sein. Entschei-

dend ist ein tragfahiges Gesamtkonzept flr den Standort.

Neben der ambulanten arztlichen Versorgung sollen therapeutische, pflegerische, betreu-
ende, praventive und soziale Angebote méglich sein. Hierzu kénnen insbesondere The-
rapie- und Rehabilitationsangebote, Physio- und Ergotherapie, Pflege- und Betreuungs-
angebote, betreutes oder medizinisch unterstitztes Wohnen, Praventionsangebote,
Selbsthilfegruppen, Begegnungsformate sowie Angebote gegen Vereinsamung zahlen.

Die genannten Nutzungen sind Entwicklungsoptionen und begriinden keine Verpflichtung
zur Umsetzung einzelner Bausteine. Mal3geblich ist, dass ein kiinftiges Konzept den ge-
sundheitlichen und sozialen Grundgedanken des Standortes angemessen aufgreift und

zugleich wirtschaftlich, baulich und genehmigungsrechtlich realisierbar bleibt.

Die Nachnutzung soll nach Mdglichkeit nicht auf eine einzelne Nutzung oder einen einzel-
nen Betreiber verengt werden. Ziel ist eine robuste und entwicklungsfahige Gesamtstruk-

tur mit mehreren sich erganzenden Nutzungsbausteinen.

Die Leitplanken sollen kommunale Zielsetzungen sichern, aber keine abschlieRende Pla-
nung ersetzen. Potenziellen Investoren, Betreibern oder Erwerbern ist ausreichend Ent-
wicklungsspielraum einzurdumen, um ein wirtschaftlich, baulich und genehmigungsrecht-

lich tragfahiges Konzept entwickeln zu kénnen.
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Mischnutzungen sollen moglich sein, wenn sie den Gesundheitsstandort erganzen, wirt-
schaftlich stabilisieren oder stadtebaulich sinnvoll in das Gesamtareal eingebunden wer-

den konnen. Die Darstellung einzelner méglicher Nutzungen ist daher nicht abschlie3end.

Investorenleistungen

Die Bieter missen ihr Angebot auf der Grundlage der vorstehenden und nachfolgenden
Angaben sowie der beigefligten Unterlagen kalkulieren. Die Bieter verpflichten sich, ne-
ben dem Abschluss eines Grundstlickskaufvertrages Uber das Grundstiick dort eine me-
dizinische bzw. medizinnahe Nutzung des Areals nach den grundsatzlichen Anforderun-

gen dieser Vergabeunterlagen sicherzustellen.

Den Vergabeunterlagen sollen auch eine nachvollziehbare konzeptabhangige Investiti-
onsrechnung, Mietkostenkalkulation und Darstellung der voraussichtlichen Betriebs- und

Unterhaltskosten zu Grunde gelegt werden.

Die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH weist ausdriicklich darauf hin, dass die Bieter
im Rahmen des Vergabeverfahrens zwar ein Investorenkonzept zur Umsetzung der
Vorgaben fur die Schaffung einer Gesundheitsimmobilie, die die gewachsene me-
dizinische Tradition des Standorts unter verdanderten Rahmenbedingungen fort-
fiihrt und das Areal zu einem Gesundheitszentrum bzw. Gesundheitscampus wei-
terentwickelt, erstellen sollen, aber keine planerischen Leistungen nach der HOAI

im Rahmen der Angebotserstellung zu erbringen haben.

Gewtnscht wird lediglich — sofern fir das Angebot erforderlich — eine zeichnerische Dar-
stellung der wesentlichen Angebotsinhalte und Entwurfselemente sowie ein Erlauterungs-
bericht zu den Uberlegungen, die dem Angebot zugrunde liegen und Darlegung eventu-
eller Besonderheiten. Art und Umfang der Darstellung obliegen selbstverstandlich den

Bietern

Preisangaben

Die Bieter haben mitihrem 1. indikativen Angebot den Grundstiickskaufpreis flr das Areal

des ehemaligen Krankenhauses in Neuenburg anzugeben.
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RKH Gesundheit 4. Anforderungen an die Angebote

Der Grundstuckskaufpreis ist im Preisblatt nach Anlage 1 der Vergabeunterlagen aufzu-
nehmen und wird entsprechend des Wertungskriteriums nach Punkt 2.13, Ziffer 1. lit. a)

gewertet.

Qualitat der Leistungserbringung

Die Bieter sind aufgefordert, mit ihnrem Angebot ein Investorenkonzept vorzulegen. Dieses
Konzept dient der Darstellung des Zuschlagskriteriums ,/Investorenkonzept zur Umset-
zung der Vorgaben fiir die Schaffung einer Gesundheitsimmobilie, die die gewachsene
medizinische Tradition des Standorts unter verdnderten Rahmenbedingungen fortfiihrt
und das Areal zu einem Gesundheitszentrum bzw. Gesundheitscampus weiterentwickelt
nach Punkt 2.13 Ziffer 1. lit. b) der Vergabeunterlagen.

Hierzu gelten im Einzelnen folgende Vorgaben:

Qualitat des Gesundheits- und Versorgungskonzepts

Die Darstellung der Qualitat des Gesundheits- und Versorgungskonzepts des Investors

erfolgt durch ein Konzept, aus dem erkennbar wird, wie die Bieter

die Schlussigkeit der vorgesehenen medizinischen, pflegerischen, therapeuti-

schen, rehabilitativen, praventiven und erganzenden gesundheitsnahen Angebote,

- die inhaltliche Breite und sinnvolle Kombination dieser Nutzungen,

- die langfristige Tragfahigkeit und Anpassungsfahigkeit des Gesundheitscampus

sowie

- die Einbindung ambulanter, stationarer, pflegerischer, therapeutischer und rehabi-

litativer Leistungserbringer

umsetzen wollen.
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Fortfihrung der medizinischen Standortfunktion

Die Darstellung der Fortfiihrung der medizinischen Standortfunktion erfolgt durch ein Kon-

zept, aus dem folgende Punkte erkennbar sein mussen:

- Erkennbare Anknlpfung an die bisherige medizinische Funktion des Standorts,

- Schaffung eines flir die Bevolkerung wahrnehmbaren medizinischen Ankerbe-

triebs sowie

- vorgesehene Kommunikation und Markenbildung des Standorts als Gesundheits-

zentrum bzw. Gesundheitscampus
Soziale und gemeinwohlbezogene Qualitat
SchlieRlich haben die Bieter auch die soziale und gemeinwohlbezogene Qualitat ihres
Investorenkonzepts nachzuweisen. Hierzu sind im Wesentlichen folgende Punkte zu be-
rdcksichtigen:

- Zuganglichkeit der Angebote fur unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen,

- Berucksichtigung alterer, pflegebedirftiger oder mobilitdtseingeschrankter Perso-

nen sowie

- Integration von Beratungs-, Selbsthilfe- oder ergdnzenden gesundheitsnahen An-

geboten.

Grundstiickskauvertrag

Der Grundstuckskaufvertrag wird als Anlage 8.1 der Vergabeunterlagen im Entwurf Gber-
sandt. Der Vertrag wird in der dann vorliegenden Fassung zwischen der RKH Enzkreis-
Kliniken gGmbH und dem obsiegenden Bieter geschlossen. Anderungen und Ergan-
zungsvorschlage zum Vertrag, sofern vorhanden, sind méglich und kénnen mit dem 1.
indikativen Angebot vorgebracht werden. Diese Anmerkungen werden in der Verhand-
lungsrunde besprochen und mit den Bietern vor Abgabe der letztverbindlichen Angebote

abschlielRend festgelegt.
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Die weiteren Einzelheiten sind dem Grundstiickskaufvertrag nach Anlage 8.1 der Verga-

beunterlagen zu entnehmen

Anlage des Grundstlickskaufvertrags wird unter anderem das folgende Dokument:

- Konzernregelung Corporate Governance, Anlage 8.2 der Vergabeunterlagen
(Muster).

Schlielich hat der obsiegende Bieter den als Anlage 9 der Vergabeunterlagen beigeflg-
ten Vertrag zur Auftragsverarbeitung gem. Art. 28 Abs. 3 DS-GVO im Auftragsfall zu

schlieRen.

Vorzulegende Unterlagen

Mit dem Angebotsformular unter Punkt 5 der Vergabeunterlagen sind folgende Unterla-
gen von den Bietern bis zum Ablauf der Frist zur Abgabe der 1. indikativen Angebote am
05.01.2027, 12:00 Uhr einzureichen:

- Ausgefllltes Preisblatt gemaR Anlage 1 der Vergabeunterlagen,

- Investorenkonzept zur Umsetzung der Vorgaben fir die Schaffung einer Gesund-
heitsimmobilie, die die gewachsene medizinische Tradition des Standorts unter
veranderten Rahmenbedingungen fortfihrt und das Areal zu einem Gesundheits-
zentrum bzw. Gesundheitscampus mit medizinischen, pflegerischen, therapeuti-
schen, rehabilitativen, praventiven und / oder erganzenden gesundheitsnahen An-

geboten weiterentwickelt entsprechend Punkt 4.4 der Vergabeunterlagen,

- weitere, gegebenenfalls erforderliche Unterlagen, wie zum Beispiel die Erklarung
einer Bietergemeinschaft gemafR Anlage 2 der Vergabeunterlagen, die Verpflich-
tungserklarung LTMG gemal Anlage 4 der Vergabeunterlagen, die Erklarung
nach MiLoG gemal Anlage 5 der Vergabeunterlagen sowie die Erklarung zu

Russlandsanktionen gemaf Anlage 6 der Vergabeunterlagen.
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5 Angebotsformular

Name des Bieters

RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH
Herr Fabian Bunzel
Klinikgeschaftsfuhrer
Hermann-Hesse-Stralle 34
75417 Mihlacker

VIA VERGABEPLATTFORM

1. INDIKATIVES ANGEBOT

im Rahmen des Vergabeverfahrens

VerauBerung des ehemaligen Krankenhausareals in Neuenbiirg | Verhandlungs-
verfahren mit Teilnahmewettbewerb nach der EU VOB/A fiir den Investorenwettbe-

werb auf dem Gelédnde des friiheren Krankenhauses Neuenbirg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bieten die in den Vergabeunterlagen beschriebenen Leistungen im Vergabeverfahren
,VerdulBerung des ehemaligen Krankenhausareals in Neuenblirg | Verhandlungsverfah-
ren mit Teilnahmewettbewerb nach der EU VOB/A fiir den Investorenwettbewerb auf dem
Gelédnde des fritheren Krankenhauses Neuenbiirg“ an. Zu unserem Angebot machen wir

folgende Angaben:
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Bestandteile unseres Angebots sind neben diesem Anschreiben folgende Unter-

lagen:

- Preisblatt,

- Investorenkonzept zur Umsetzung der Vorgaben flr die Schaffung einer
Gesundheitsimmobilie, die die gewachsene medizinische Tradition des
Standorts unter veranderten Rahmenbedingungen fortfihrt und das Areal
zu einem Gesundheitszentrum bzw. Gesundheitscampus mit medizini-
schen, pflegerischen, therapeutischen, rehabilitativen, praventiven und /

oder erganzenden gesundheitsnahen Angeboten weiterentwickelt,

- die Erklarung der Bietergemeinschaft (sofern einschlagig),

- die Verpflichtungserklarung LTMG,

- die Erklarung nach dem MiLoG sowie

- die Erklarung zu Russlandsanktionen.

Wir erklaren ausdriicklich, dass

- wir zur Durchfuhrung der zu vergebenden Leistungen nach den in unserem

Herkunftsland geltenden Bestimmungen berechtigt sind,

- wir die Vergabeunterlagen einer vollstandigen Prifung unterzogen haben
und die zu erbringenden Leistungen sowie die fir das Verfahren geltenden
Bestimmungen mit der fir das Angebot erforderlichen Genauigkeit beurtei-

len konnen,

- wir die Angaben wahrheitsgemaf gemacht haben,

- die RKH Enzkreis-Kliniken gGmbH unter Wahrung der Vertraulichkeit diese
Angaben uberprufen und erforderlichenfalls ergdnzende Unterlagen anfor-
dern darf.
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- wir unserem Angebot nur unsere eigene Preisermittiung zugrunde gelegt
haben und dass wir keine flr den Auftraggeber nachteilige, die gegen die
guten Sitten oder den Grundsatz des unlauteren Wettbewerbs verstol3en-

den Abreden Uber die Preisbildung getroffen haben
und

- Irrtimer, Fehleinschatzungen und Kalkulationsirrtiimer ein Teil unseres Un-

ternehmensrisikos darstellen und zu unseren Lasten gehen.

3. Wir sind uns bewusst, dass eine wissentlich falsche Erklarung zum Ausschluss

von der Auftragserteilung fuhren kann.

4. Wir erklaren, dass wir samtliche in den Vergabeunterlagen der RKH Enzkreis-KIi-
niken gGmbH festgelegten Anforderungen und verbindlichen Bedingungen ohne

Einschrankungen anerkennen.

5. Wir binden uns bis zum 30.04.2027 an unser letztverbindliches Angebot und sind
bereit, in dieser Frist samtliche dazu geforderten Auskinfte zu erteilen, die Einhal-
tung der in den Vergabeunterlagen gestellten Anforderungen nachzuweisen sowie
im Falle der Auftragserteilung die Angebote innerhalb der genannten Fristen zu

erfillen.

0. Wir erklaren, dass der Entwurf des Grundstickskaufvertrags, mit Ausnahme der
im Folgenden von uns unter Angabe von Seite, Paragraph, Satz und Formulierung
genannten Punkte, keinerlei Kriterien beinhaltet, die von uns grundsatzlich nicht

akzeptiert werden.
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Datum, Bietername (Firma), Name des Erklarenden im Sinne des § 126b BGB und seine/ihre Position im

Unternehmen

Hinweis:
Ist bei einer elektronischen Ubermittlung in Textform der Erklarende nicht erkennbar, wird das Angebot

ausgeschlossen.
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Anlagen

Anlage 1 — Preisblatt

Anlage 2 — Erklarung der Bietergemeinschaft

Anlage 3 — Wertungsmatrix

Anlage 4 —Verpflichtungserklarung LTMG

Anlage 5 — Erklarung nach dem MiLoG

Anlage 6 — Erklarung zu Russlandsanktionen

Anlage 7 — Lageplan, Grundrisse, Fotodokumentation

Anlage 8 — Grundstiickskaufvertrag (Entwurf) — wird aus Griinden der vergaberechtlichen

Geheimhaltung erst in der 2. Verfahrensstufe vorgelegt

Anlage 9 — Vertrag zur Auftragsverarbeitung gem. Art. 28 Abs. 3 DS-GVO
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